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บทท่ี 1  
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

โครงการโรงแรมโซฟิเทล สุขุมวิท ของบริษัท ริชชี่ เซ็นเตอร์ แอนด์ ซัพพลาย จํากัด ปัจจุบันดําเนินงาน
โดยบริษัท เดลมอน สยาม จํากัด ต้ังอยู่ที่ถนนสุขุมวิท ระหว่างซอยสุขุมวิท 13 และซอยสุขุมวิท 15 แขวงคลองเตย
เหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร (ภาพท่ี 1.1-1) ซึ่งเป็นโครงการประเภทอาคารโรงแรม ขนาดพื้นที่ 3-0-97 ไร่ 
ประกอบด้วย อาคารโรงแรม 1 หลัง สูง 31 ชั้น จํานวนห้องพัก 350 ห้อง ทั้งนี้ สํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) แจ้งผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการดังกล่าว และโครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบที่ ทส 1009/5202 ลงวันที่ 20 พฤษภาคม พ.ศ. 
2547 (เอกสารแนบ 1)   

ดังน้ัน บริษัท เดลมอน สยาม จํากัด ในฐานะเจ้าของโครงการ ซึ่งได้ตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติ
ตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การ
ดําเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จํากัด เป็นผู้ดําเนินการจัดทํา
รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ โรงแรมโซฟิเทล สุขุมวิท (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 เพ่ือ
เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือ
พิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ   :  โรงแรมโซฟิเทล สุขุมวิท 
สถานที่ต้ังโครงการ  :  ถนนสุขุมวิท ระหว่างซอยสุขุมวิท 13 และซอยสุขุมวิท 15 แขวงคลองเตย

เหนือ  เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ขนาดพื้นที่โครงการ 3-0-97 ไร่ มีอาณา
เขตติดในทิศทางต่างๆ ดังน้ี (ภาพท่ี 1.1-1) 

ทิศเหนือ ติดกับ โรงแรมไมอามี 4 ช้ัน 
ทศิตะวันออก  ติดกับ โรงแรมไฮแอทรีเจนซี่กรุงเทพสุขุมวิท 
ทิศใต้  ติดกับ สวนสาธารณะชูวิทย์ 
ทิศตะวันตก  ติดกับ โรงแรมร่วมจิตต์ 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคลอาคารชุด (เอกสารแนบ 2) 
สถานที่ติดต่อ  : 189 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์  : 0-2126-9999 
อีเมล  : H5213-TE3@sofitel.com 
จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จํากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 : ทส 1009/5202 ลงวันที่ 20 พฤษภาคม พ.ศ. 2547 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ  :  มกราคม 2566 
ประเภทโครงการ  : โครงการประเภทอาคารโรงแรม ประกอบด้วย อาคารโรงแรม 1 หลัง สูง 31    

 ช้ัน จํานวนห้องพัก 350 ห้อง 
สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ทั้งหมด  
ขนาดพื้นที่  : 3-0-97 ไร่ หรือ 5,188 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.1-1   สถานที่ตั้งโครงการ  

 

สถานที่ตั้งโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการดําเนินการจริง  

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการโรงแรมโซฟิเทล สุขุมวิท ตั้งอยู่บนพื้นที่โฉนด 3 ฉบับ รวมพื้นที่โครงการ 3-0-97 ไร่ หรือ 4,897 

ตารางเมตร โครงการจัดเป็นอาคารโรงแรม 1 หลัง สูง 31 ชั้น มีความสูงจากพื้นถึงหลังคาประมาณ 120 เมตร  
มีห้องพักขนาดตั้งแต่ 42 ถึง 145 ตารางเมตร รวม 350 ห้อง พร้อมสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ ได้แก่ ภัตตาคาร 
ร้านค้า Spa และ Health Club และสระว่ายน้ํา เป็นต้น มีรายละเอียดการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ภายในโครงการ ดังน้ี 

  PODIUM  
ใต้ดิน พื้นที่ระบบสาธารณูปโภค เช่น บ่อบําบัดนํ้าเสีย และห้องควบคุมระบบฯ บ่อเก็บนํ้าใต้

ดิน 2 บ่อ บ่อหน่วงน้ํา ทางเดิน และลิฟต์ 
ช้ันที่ 1 ห้องโถง (Hotel Lobby) ที่พักคอย สํานักงานโรงแรม พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม ร้านค้า 

พ้ืนที่อ่ืนๆ ได้แก่ บันได ทางเดิน ห้องเครื่อง ลิฟต์ ห้องพักขยะมูลฝอย ฯลฯ 
ช้ันที่ 2 ภัตตาคาร (All Day Dining) ห้องครั ้ว/ Room service เบเกอรี พื้นที ่อื ่นๆ ได้แก่ 

บันได ทางเดิน ห้องเครื่อง ลิฟต์ ฯลฯ 
ช้ันที่ 3 ภัตตาคาร (Chinese Restaurant) ห้องครัว Cold storage พื้นที่อื ่นๆ ได้แก่ บันได 

ทางเดิน ห้องเครื่อง ลิฟต์ ฯลฯ 
ช้ันที่ 4  พ้ืนที่บันได ทางเดิน ห้องครัว ห้องเก็บของ ลิฟต์ ฯลฯ 
ช้ันที่ 5 พ้ืนที่บันได ทางเดิน ห้องเก็บของ ลิฟต์ ฯลฯ 
ช้ันที่ 6 พ้ืนที่บันได ทางเดิน ห้องครัว ห้องเก็บของ/ห้องพนักงาน ลิฟต์ ฯลฯ 
ช้ันที่ 7 ห้องโถง ห้องประชุม และห้องครัวจัดเลี้ยง พ้ืนที่อ่ืน ๆ เช่น บันได ทางเดิน ห้องเก็บของ 

ลิฟต์ ฯลฯ 
ช้ันที่ 8 ห้องพักขนาดประมาณ 42 ตารางเมตร จํานวน 9 ห้อง สถานออกกําลังกาย (Health 

Club) พ้ืนที่อ่ืนๆ เช่น ห้องพักผู้จัดการ บันได ทางเดิน ลิฟต์ และห้องเครื่อง 
ช้ันที่ 9 ห้องพักขนาดประมาณ 42 ตารางเมตร จํานวน 13 ห้อง พ้ืนที่อ่ืนๆ ได้แก่ Spa สระว่าย

น้ํา สวนหย่อม ทางเดิน ลิฟต์ ฯลฯ 
ส่วนพ้ืนที่จอดรถ 
P 1 พ้ืนที่จอดรถ 7 คัน และทางว่ิง 
P 2  พ้ืนที่จอดรถ 14 คัน และทางว่ิง 
P 3 - P 10 พ้ืนที่จอดรถ 39 คัน และทางว่ิง พ้ืนที่อ่ืนๆ เช่น ทางเดิน ลิฟต์ ฯลฯ 
Tower 
ช้ันที่ 10 ห้องพักขนาดประมาณ 42 ตารางเมตร จํานวน 13 ห้อง พ้ืนที่อ่ืนๆ เช่น บันได ทางเดิน 

ห้องเก็บของ ลิฟต์ ฯลฯ 
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ช้ันที่ 11-19 ห้องพักขนาดประมาณ 42 ตารางเมตร ชั้นละ 19 ห้อง รวมทั้งหมด 171 ห้อง พื้นที่
อ่ืนๆ เช่น บันได ทางเดิน ลิฟต์ ฯลฯ 

ช้ันที่ 20-24 ห้องพักชั้นละ 18 ห้อง จําแนกเป็นห้องพักขนาดประมาณ 42 ตารางเมตร ชั้นละ 16 
ห้อง  และขนาดประมาณ 85 ตารางเมตร 2 ห้อง คิดเป็นห้องพักทั้งหมด 90 ห้อง พ้ืนที่
อ่ืนๆ เช่น บันได ทางเดิน ลิฟต์ ฯลฯ 

ช้ันที่ 25 ห้องพักชั้นละ 16 ห้อง จําแนกเป็นห้องพักขนาดประมาณ 42 ตารางเมตร 13 ห้อง 
และขนาดประมาณ 85 ตารางเมตร 2 ห้อง และขนาดประมาณ 120 ตารางเมตร 1 
ห้อง พ้ืนที่อ่ืนๆ เช่น บันได ทางเดิน ลิฟต์ ฯลฯ 

ช้ันที่ 26 ห้องพักช้ันละ 12 ห้อง จําแนกเป็นห้องพักขนาดประมาณ 42 ตารางเมตร 9 ห้อง  และ
ขนาดประมาณ 75 ตารางเมตร 2 ห้อง และขนาดประมาณ 145 ตารางเมตร 1 ห้อง 
พ้ืนที่อ่ืนๆ เช่น บันได ทางเดิน ลิฟต์ ฯลฯ 

ช้ันที่ 27 ห้องพักรวม 14 ห้อง จําแนกเป็นห้องพักขนาดประมาณ 42 ตารางเมตร 11 ห้อง  และ
ขนาดประมาณ 75 ตารางเมตร 3 ห้อง พ้ืนที่อ่ืนๆ เช่น บันได ทางเดิน ลิฟต์ ฯลฯ 

ช้ันที่ 28 ห้องพักรวม 8 ห้อง จําแนกเป็นห้องพักขนาดประมาณ 42 ตารางเมตร 6 ห้อง  และ
ขนาดประมาณ 75 ตารางเมตร 2 ห้อง ภัตตาคาร (Executive Lounge) พื้นที่อื่นๆ 
เช่น บันได ทางเดิน ลิฟต์ ฯลฯ 

ช้ันที่ 29 ห้องพักรวม 4 ห้อง จําแนกเป็นห้องพักขนาดประมาณ 108 ตารางเมตร, 128 ตาราง
เมตร และ 135 ตารางเมตร อย่างละ 1 ห้อง พ้ืนที่อ่ืนๆ เช่น บันได ทางเดิน ลิฟต์ ฯลฯ

ช้ันที่ 30 ภัตตาคาร (Specialty Restaurant) พ้ืนที่อ่ืนๆ เช่น บันได ทางเดิน ลิฟต์ ฯลฯ 
ช้ันที่ 31 ภัตตาคาร (Executive / cocktail Lounge) พ้ืนที่อ่ืนๆ เช่น บันได ทางเดิน ลิฟต์ ฯลฯ
ช้ันหลังคา ระบบสาธารณูปโภค และระบบความปลอดภัย เช่น ห้องเครื่อง ห้องเครื่องสูบนํ้า ห้อง

ลิฟต์ ลานจอดเฮลิคอปเตอร์ เป็นต้น 
 

 ผลการดําเนินการจริง 
โครงการจัดเป็นอาคารโรงแรม 1 หลัง สูง 31 ชั้น มีความสูงจากพื้นถึงหลังคาประมาณ 120 เมตร  

มีห้องพักขนาดตั้งแต่ 42 ถึง 145 ตารางเมตร รวม 350 ห้อง พร้อมสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ ได้แก่ ภัตตาคาร 
ร้านค้า Spa และ Health Club และสระว่ายนํ้า เป็นต้น รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารส่วนใหญ่สอดคล้อง
กับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม กิจกรรมของโครงการในปัจจุบันอยู ่ในระยะ
ดําเนินการ ปัจจุบันมีผู้เข้าพักอาศัยแล้วประมาณร้อยละ 60 ของจํานวนห้องพัก (ภาพท่ี 2.2-1) 
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1.3.2 ระบบนํ้าใช้  

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการได้ขอรับบริการนํ้าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) สํานักงานประปาสุขุมวิท ซึ่งมี

โครงข่ายท่อประธาน (Bulk Lines) วางเลียบถนนสุขุมวิทผ่านด้านหน้าโครงการ โครงการจะได้ติดตั้งมิเตอร์รับนํ้า
จากท่อประธานผ่านท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 100 มม. หรือ 4 นิ้ว เข้าสู่ถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดินจํานวน 2 ถัง ความจุ
ถังละ 428 ลบ.ม. คิดเป็นความจุรวม 856 ลบ.ม. เพื่อสูบจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายนํ้าภายในอาคาร สําหรับเป็นนํ้าใช้
ภายในอาคารและสํารองเพ่ือการดับเพลิง  
 ผลการดําเนินการจริง 

โครงการรับบริการนํ้าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) สํานักงานประปาสุขุมวิท ซึ่งมีโครงข่ายท่อ
ประธานวางเลียบถนนสุขุมวิทผ่านด้านหน้าโครงการ โครงการจะได้ติดตั้งมิเตอร์รับนํ้าจากท่อประธานผ่านท่อเขา้สู่
ถังเก็บน้ําชัน้ใต้ดินจํานวน 2 ถัง เพ่ือสูบจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน้ําส่วนต่างๆ ภายในอาคารต่อไป (ภาพท่ี 2.2-6) 
 
1.3.3 ระบบการจัดการนํา้เสียและสิ่งปฏิกูล 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
นํ้าเสีย และสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการจะผ่านท่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมที่ชั้นใต้

ดิน ยกเว้นนํ้าเสียจากห้องครัวจะรวบรวมเข้าสู่ถังดักไขมันก่อน ระบบบําบัดนํ้าเสียเป็นชนิดตะกอนเร่งแบบเติม
อากาศยาวนาน (Activated Sludge – Extended Aeration) ได้รับการออกแบบให้รองรับปริมาณนํ้าเสียจาก
โครงการประมาณ 284 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เข้าระบบที่ 278 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่ง
ระบบประกอบด้วย บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) บ่อแยกตะกอน (Solid Separation Tank) บ่อปรับสภาพ
นํ้าเสีย (Equalization Tank) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อสัมผัส
คลอรีน (Chlorine Contact Tank) และบ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank)  

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการจัดให้ม ีการบําบัดนํ ้าเส ียชนิดตะกอนเร่งแบบเติมอากาศยาวนาน (Activated Sludge 

Combined With Extended Aeration) รองรับปริมาณนํ้าที่เกิดขึ้นภายในโครงการมาบําบัดก่อนปล่อยออกนอก
พ้ืนที่โครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบบําบัดน้ําเสียให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ  (ภาพท่ี 2.2-5) 

 

1.3.4 การระบายนํา้และป้องกันนํา้ท่วม 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(1) ระบบระบายนํ้าฝนในอาคาร ฝนที่ตกในชั้นดาดฟ้าและพื้นที่ส่วนเปิดโล่งรับนํ้าฝนในชั้นต่างๆ จะ

ระบายผ่านหัวระบายนํ้าฝนเข้าสู่ท่อระบายนํ้าฝนในอาคาร (Rain Leader) เพื่อระบายนํ้าฝนที่รวบรวมได้เข้าสู่บ่อ
หน่วงน้ําที่ช้ันใต้ดิน ก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะ 
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 (2) ระบบระบายนํ้าฝนรอบอาคาร ระบายนํ้าฝนบริเวณพื้นที่นอกอาคารเข้าสู่บ่อหน่วงนํ้าที่ชั้นใต้ดิน มี
ลักษณะเป็นรางเปิด มีตะแกรงเหล็กปิดครอบ รางระบายน้ําจะวางที่ระดับความลาดชัน 1 : 500 มีทิศทางลาดเอียง
ลงสู่บ่อพักน้ํา (Manhole) เพ่ือรวบรวมน้ําฝนเข้าสู่บ่อหน่วงน้ํา ก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะ 
 (3) บ่อหน่วงนํ้า และการควบคุมการระบายนํ้า โครงการได้จัดให้มีบ่อหน่วงนํ้าสําหรับกักเก็บนํ้าฝนที่ตก
ลงมาในบริเวณพื้นที่โครงการ รวมถึงนํ้าทิ้งจากระบบบําบัดนํ้าเสียก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะ โดยบ่อหน่วงนํ้า
ได้ถูกออกแบบเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็กสี่เหลี่ยมผืนผ้า ความจุ 235 ลูกบาศก์เมตร การระบายนํ้าที่กักเก็บไว้จะ
ใช้เครื่องสูบนํ้าสูบผ่านท่อผ่านทางรางระบายนํ้าด้านทิศเหนือของโครงการออกสู่ท่อสาธารณะริมถนนสุขุมวิท
ด้านหน้าโครงการ 
 ผลการดําเนินการจริง 
 โครงการจัดให้มีการระบายนํ้าฝนที่ตกลงในพื้นที่โครงการ โดยจะรวบรวมนํ้าฝนผ่านท่อจากดาดฟ้า แล้ว
ไหลลงมาตามท่อระบายนํ้าฝนลงสู่ท่อระบายนํ้ารอบๆ อาคาร ไปพักไว้ยังบ่อหน่วงนํ้าที่ชั้นใต้ดิน และทําการสูบ
ออกสู่ท่อสาธารณะริมถนนสุขุมวิทด้านหน้าโครงการต่อไป (ภาพท่ี 2.2-8) 
 
1.3.5 การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจัดเตรียมถังรับมูลฝอยขนาดตั้งแต่ 50-150 ลิตร มีฝาปิดมิดชิดไว้ประจําห้องพักทุกห้อง และ

พ้ืนที่ในส่วนบริการอื่นๆ ได้แก่ ล็อบบี้โรงแรม ภัตตาคาร ร้านค้า และพื้นที่นันทนาการ ให้เพียงพอกับปริมาณมูล
ฝอยที่เกิดขึ้น ซึ่งการเก็บรวบรวมมูลฝอยในห้องพักเป็นหน้าที่ของพนักงานทําความสะอาดของโครงการ ซึ่งจะเข้า
เก็บรวบรวมมูลฝอยจากห้องพัก วันละ 1 ครั้ง จากน้ันจะลําเลียงเข้าสู่ห้องพักมูลฝอยรวมเพ่ือรอการเก็บขนต่อไป 

ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจะตั้งอยู่ที ่ชั ้น 1 ของอาคาร เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความจุ
ประมาณ 122 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ประมาณ 8 วัน ภายในห้องพักมูลฝอยรวมแบ่ง
ออกเป็นห้องย่อย 3 ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยสด ห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องเก็บขวด มีประตูปิดมิดชิด 
ซึ่งการเก็บขนและกําจัดมูลฝอย สําหรับมูลฝอยสดและมูลฝอยแห้ง โครงการได้ขอรับบริการเก็บขนมูลฝอยจาก
สํานักงานเขตวัฒนา ซึ่งจะเข้ามาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการวันละครั้ง ส่วนมูลฝอยที่เป็นขวด โครงการจะจําหน่าย
ต่อให้กับผู้รับเหมาเพ่ือนํากลับไปใช้ประโยชน์ใหม่ต่อไป 

ผลการดําเนินการจริง 
 โครงการจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยมีฝาไว้ในห้องพักทุกห้องและพื้นที่ใช้ประโยชน์อื่นๆ จํานวนอย่าง
น้อย 1 ถัง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทําการเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจําทุกวัน โดยห้องพักมูลฝอย
รวมแยกเป็น ห้องมูลฝอยสด ห้องมูลฝอยแห้ง ซึ่งในห้องพักมูลฝอยแห้ง มีการแยกประเภทของมูลฝอยเป็น 
พลาสติก ขวดแก้ว กระดาษ และขยะทั่วไป โดยมีถังมูลฝอยขนาด 1,100 ลิตร ประเภทละ 3 ถัง และมีการ
ประสานงานให้สํานักงานเขตวัฒนาเข้ามาเก็บมูลฝอยทุกวัน (ภาพท่ี 2.2-9) 
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1.3.6 ระบบไฟฟ้า 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบไฟฟ้าหลัก 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) สํานักงานเขตบางกะปิ 
ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 12/24 KV 50 Hz 3 เฟส 3 สาย ซึ่งจากปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการประมาณ 
3,271 kVA โดยโครงการได้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้งขนาด 2,000 kVA จํานวน 2 ชุด เชื่อต่อกับระบบจ่าย
ไฟฟ้าของ กฟน. โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) ลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบแรงดันตํ่า 
380 V/220 V 50 Hz 3 เฟส 4 สาย การจ่ายไฟในอาคาร เมื ่อผ่าน MDB แล้วจะไปที ่แผงควบคุมย่อย (Sub 
Distribution Panel, SDP) ในแต่ชั้น เพื่อจ่ายไฟไปยังส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป ทั้งนี้ เพื่อป้องกันเหตุเพลิงไหม้ 
โครงการจะได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่กําหนดแบบตัดวงจรอัติโนมติั 
(Circuit Breaker) 

2) ระบบไฟฟ้าสํารอง 
ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีเหตุทําให้ กฟน. ไม่สามมารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าหลักของโครงการ

ได้นั้น ทางโครงการฯ ได้เตรียมระบบไฟฟ้าสํารอง โดยมีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง 2 ชุด ติดตั้งที่ห้องกําเนิดไฟฟ้า
ชั้นที่ 5 ขนาด 1,000 kVA ระบบไฟฟ้าสํารองจําทํางานทันทีเมื่อไฟฟ้าในโครงการดับ โดยมีขอบเขตการให้บริการ
ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร ได้แก่ ระบบแสงสว่างฉุกเฉินของทางหนีไฟทุกแห่ง ลิฟต์ดับเพลิง สัญญาณเตือนภยัไหม้ 
และระบบหัวฉีดน้ําดับเพลิง/เครื่องสูบน้ําดับเพลิง/เครื่องสูบน้ําเสีย พัดลมระบายอากาศ เป็นต้น 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการรับไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) สํานักงานเขตบางกะปิ ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงมายัง

หม้อแปลงของโครงการเพื่อจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆ ในอาคาร ทั้งนี้เพื่อป้องกันเหตุเพลิงไหม้ โครงการได้ติดตั้งระบบ
ป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันสายฟ้าเกินปริมาณที่กําหนดแบบติดวงจรอัตโนมัติไว้ด้วย และในกรณีที่เกิด
เหตุการณ์ที่ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับโครงการได้นั้น ทางโครงการฯได้จัดเตรียมระบบไฟฟ้าสํารอง โดยมี
เครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองจํานวน 2 ชุด ติดตั้งที่ห้องกําเนินไฟฟ้าชั้น 5 ซึ่งจะทํางานทันทีเมื่อไฟฟ้าในโครงการดับ 
(ภาพท่ี 2.2-10) 

 

1.3.7 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ.ควบคุม

อาคาร ซึ่งอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน NFPA และ วสท. 
ประกอบด้วย 
 1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วย แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm 
Control Panel ; FCP) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector ; H) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector; 
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SD) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Devices) ระบบส่งเสียงสัญญาณฉุกเฉิน (Emergency 
Evacuation Broadcasting System) ระบบโทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Telephone)  

2) ระบบดับเพลิง ประกอบด้วย ระบบท่อน้ําดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) ระบบหัวกระจาย
น้ําดับเพลิง (Sprinkler System) หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ถังดับเพลิง (Fire Extinguisher)  

3) ระบบดับลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ ประกอบด้วย ลิฟต์ดับเพลิง (Fireman Lift) 1 ชุด บันไดหนีไฟ 
(Fire Escape Stair) จํานวน 4 ชุด และทางหนีไฟทางอากาศ 

ผลการดําเนินการจริง 
 โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงและทางหนีไฟตาม 
พรบ.ควบคุมอาคาร และกฎหมาย/ข้อบังคับอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย  เครื่อง
ตรวจจับความร้อน เครื่องตรวจจับควัน อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบส่งเสียงสัญญาณฉุกเฉิน  
ระบบโทรศัพท์ฉุกเฉิน ระบบท่อนํ้าดับเพลิงหรือท่อยืน ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิง หัวรับนํ้าดับเพลิง ถังดับเพลิง 
ลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ เป็นต้น (ภาพท่ี 2.2-11) 
 
1.3.8 ระบบระบายอากาศ 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระบบระบายอากาศของดครงการ ประกอบด้วย ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ วิธีกล และระบบ

ปรับอากาศ ดังน้ี 
1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ได้ออกแบบใช้กับพ้ืนที่จอดรถทุกช้ัน เน่ืองจากลักษณะโครงสร้าง

อาคารของช้ันที่ 1 มีพ้ืนที่เปิดโล่งด้านข้าง 70 ตรม. มากกว่าร้อยละ 20 ของพ้ืนที่ และช้ันที่ L1-L9 มีพ้ืนที่เปิดโล่ง
ด้านข้าง 230 ตร.ม. มากกว่าร้อยละ 20 ของพ้ืนที่ ซึ่งเป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร ที่กําหนดให้พ้ืนที่ช่องเปิด
ต้องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่น้ันๆ 

2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ การระบายอากาศโดยใช้พัดลมระบายอากาศ และการเติมอากาศ
จากภายนอกด้วยเครื่องปรับอากาศ โดยในพื้นที่ห้องพัก ภัตตาคาร ห้องประชุม/จัดเลี้ยง Spa/Health Club 
ห้องนํ้า/ห้องส้วม จะเป็นระบบปรับอากาศด้วยหอผึ่งเย็น (Chiller) ส่วนบริเวณพื้นที่ห้องสุขาภิบาล ห้องครัว 
ห้องนํ ้า/ห้องส้วม จะใช้พัดลมระบายอากาศประเภทต่างๆ ได้แก่ Centrifugal Fan, Propeller Fan, Axial 
Ventilation Fan เป็นต้น 
 ผลการดําเนินการจริง 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วย การระบายอากาศโดยวิธีแบบธรรมชาติ คือ ออกแบบให้
พื้นที่จอดรถมีพื้นที่เปิดโล่ง การระบายอากาศโดยวิธีกล คือ ติดตั้งพัดลมระบายอากาศและการเติมอากาศจาก
ภายนอกด้วยเครื่องปรับอากาศ และระบบปรับอากาศ คือ ติดตั้งพัดลมระบายอากาศประเภทต่างๆ ภายในอาคาร 
(ภาพท่ี 2.2-4) 
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1.4 แผนการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรมโซฟิเทล สุขุมวิท ได้กําหนดให้มีมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและพื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการ
ดําเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นําเสนอรายงานดังบทที่ 2 

 
1.5 แผนการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือน 
มกราคม - มิถุนายน 2566 ประกอบด้วย การตรวจติดตามคุณภาพน้ํา ดังตารางที่ 1.5-1  

ตารางที่ 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การดําเนินงาน 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.
1. การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม             
1.1 คุณภาพนํ้าท้ิง             
2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การจัดส่งรายงาน             
หมายเหตุ :   การตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อม 1 เดือน/คร้ัง 

      การตรวจสอบการปฏิบัติการตามมาตรการฯ ปีละ 2 คร้ัง 
               การเสนอรายงานปี 2566 
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